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Styrelsen for Brf BoKlok Opgarden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Opgarden ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Strangnés
Viltstraket 25 med adress Radjursvigen 9-39, 18-54 i Mariefred. Inflyttning skedde under 2018.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsratt dr den rétt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrittshavare. Marken innehas med éganderitt. Foreningens géllande stadgar registrerades hos

Bolagsverket 2018-03-21.

Foreningen har sitt séte i Stringnds kommun.

Styrelsen och évriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med lagst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-02 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter
Rickard Nilsson

Karin Gregebo

Seppo Palonen

Shaun Tirén Richardson
Oscar Zuaw

Styrelsesuppleanter
Cecilia Andersson
Linda Saarela

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2026
2025
2026

Valda t.o.m. drsstimman
2025
2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 st (13) protokollférda mé&ten inklusive det konstituerande métet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer
Jens Forneng

Valberedning
Fredrik Strengbom Spaander

LR Revision AB

Valda t.o.m. arsstimman
2025

Valda t.o.m. arsstimman
2025
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 52 ldgenheter fordelade i 9 flerfamiljshus pa tva véningar. Byggnaderna &r
uppforda 2018. Till fastigheten hor ocksa 52 st p-platser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 16 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kok 18 st

Total tomtarea 10 705 kvm
Total bostadsarea 3 564 kvm

Fastigheterna dr fullvérdesforsidkrade i Trygg Hansa.

Samfillighet
Andelstalen baseras pa antalet bostdder i foreningarna.

Jagbackens samfillighet:
GA:12 (Gator) 28,108%
GA:20 (Lekplats) 21,941%
GA:21 (Natur) 21,981%

Marielunds Samfillighet:
GA:2 (Badvigen) 15,522%
GA:4 (Badet) 15,854%

Marielunds samfillighet har ytterligare Sst gemensamhetansldggningar dér foreningen inte har nagra
andelar. GA1, GA3, GAS, GA6 och GA7.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning & fastighetsskotsel
Vattenfall El

Kabel-TV och datakommunikation. Fastighetstjanst-
Tele2 bergvirmesystem.
SEVAB Sophantering och atervinning
P-Service Kontroll av parkeringar
Energipartner Servar och 6vervakning av bergvirmesystemet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 243 114 kr. Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande
resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen hojde sin arsavgift med 20% 2024-03-01. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 752 kr/kvm. Det
finns en planerad hojning med 5% under 2025. Avgifterna for parkering och media ar oférdndrade.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Reparationer och underhill
En OVK ir utford under 2024
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Filterbyte i FTX-aggregaten samt rensning av utluftsventiler.

Det finns ingen upprittad underhallsplan.

Ovrigt

Fyra byggnader forsédgs genom entreprenérens (BoKlok) forsorg med radon-ventilation av grunden.
Uppfdljande radonmétning visade pa godkidnda radon-nivaer i samtliga ldgenheter.

Sex FTX-aggregat har reparerats av oss sjélva till ringa kostnad (byte av motorlager).

Stopp i avloppsledningar har atgérdats med spolbil vid tre tillféllen.

En vattenldcka undersoktes av besiktningsman, reparationer behdvdes inte.
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Entreprendrens atgérder efter 5-arsbesiktningen avslutades och godkédndes av foreningen den 29/9 2024.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under éret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 4 st overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intdkter
Skuldséttning/kvm kvm
bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekénslighet i %

>~ B~
w2

63

2024
3552
-243
126 828
65

955

96

12 435
12 435
181
179

13

2023
3004
180

127 568
64

805

94

12 576
12 576
299
138

15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid uppkommen forlust

2022
2570
44

127 792
64

2021
2542
75

128 327
64

Foreningen redovisar en forlust pga avgiftshojningen inte tidckte de dkade riante- och driftskostnaderna
fullt ut. Arsavgifterna kommer att hojas med 5% i januari 2025.
Styrelsen bedomer att féreningens sparande ar pa bra niva for att ticka foreningens kommande

ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 82 005 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 82 005 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avs till uh-fond enl styrelsebeslut
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rdkning Sverfores

Fond for yttre
underhall

694 980

106 920

801 900

Balanserat
resultat
-680 602
180 353
-106 920

-607 169

-500 248
-106 920
-243 114
-850 282

-850 282
-850 282
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Arets
resultat
180 353

-180 353

-243 114
-243 114
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN Bk~ W

2024-01-01
-2024-12-31

3552122
3750
3 555 872

-1213 303
-192 881
-65 348
-887 040
-2 358 572

1197 300
0

-1440 413
-1 440 413

-243 113

-243 114
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2023-01-01
-2023-12-31

3004 145
58 101
3062 246

-974 996
-162 401
-58 862
-887 040
-2 083 299

978 947

532
-799 126
-798 594

180 353

180 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

123 755 080
123 755 080

123 755 080

105 048

61 084
149 389
315521

2757203
2757203

3072724

126 827 804
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2023-12-31

124 642 120
124 642 120

124 642 120

32248
58 633
108 995
199 876

2725854
2725 854

2925730

127 567 850
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

82 005 000
801 900
82 806 900

-607 169
-243 114
-850 283

81 956 617

28 730 000
28730 000

15 590 000
52939
839

497 409
16 141 187

126 827 804
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2023-12-31

82 005 000
694 980
82 699 980

-680 601
180 353
-500 248

82 199 732

44 320 000
44 320 000

500 000
129 473
660

417 985
1048 118

127 567 850
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -243 114 180 353
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 887 040 887 040
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 643 926 1067 393
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -115 645 389
Foréndring av kortfristiga skulder 3 067 95756
Kassaflode fran den lopande verksamheten 531 348 1163 538

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode 31 348 663 538

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 725 854 2 062 316
Likvida medel vid arets slut 2757 202 2 725 854
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med minst 30kr/m?2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan uppréttas och dérefter f6ljas.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvdntade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Tillgang Ar
Byggnad 100
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med

egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldséattning/kvm bostadsréttsyta

Skuldsattning/kvm totalyta

Réntebérande skulder/total intdktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta



Brf BoKlok Opgérden 11 (16)
Org.nr 769633-8594

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta

Réntekénslighet 1 %
Réntekénslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.



Brf BoKlok Opgérden
Org.nr 769633-8594

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

El intdkter laddstolpar
Bredband/Tv
Garagehyror

Ores- och kronutjimning

I arsavgiften ingar bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Serviceavtal

TV, bredband, telefoni
Ovriga foreningskostnader
Bankkostnader
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Rep gemensamma utr
Snoréjning och sandning
Fastighetsskotsel utdver avtal
Samfillighetsavgift

Ovrigt

Programvaror
Forbrukningsmaterial

Rep bostader

OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso/betalningsforeliggande

Ersittningar till revisor
Grundavtal
Medlems-/féreningsavgift
Kreditupplysning

2024

3216323
86 363
187200
62 200

35
3552121

2024

80209
16 457
164 614
7955

3 802
340 273
299 286
77313
17112
88310
956

39 598
800
5999
800
3570
66 250
1213 304

2024

32907
7 155
105

18 563
126 981
6270
900
192 881
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2023

2 680 285
74 331
187 200
62 400
=72

3004 144

2023

74 996
5500
154 674
14 204
2737
272727
219 875
82 828
30 694
33279
8938
51280
800

6 181
16 283
0

0

974 996

2023

20 661
1595
90

16 813
116 972
6270

0

162 401
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter for lI6ner och ersittningar

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

2024

52501
12 847
65 348

2024

129 373 000
129 373 000

-4 730 880
-887 040
-5 617 920

123 755 080
32 000 000
4039 000
36 039 000
83 086 080

40 669 000
123 755 080

2024-12-31

59 835
59 835
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2023

48 301
10 561
58 862

2023

129 373 000
129 373 000

-3 843 840
-887 040
-4 730 880

124 642 120
32 000 000
4 039 000
36 039 000
83973120

40 669 000
124 642 120

2023-12-31

58 633
58 633
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetalt medlemskap bostadsritterna

Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald samf avg

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Penningsmarknadskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Handelsbanken, 223782
Handelsbanken, 128834
Handelsbanken, 223781

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 28 730 000 kr
Kortfristig del: 15 590 000kr

Riintesats
%

4,320
0,980
4,480

Riintan ar
bunden t.o.m.

2027-09-01
2025-09-01
2026-09-01

2024-12-31

34 609
32 464
6270
40 562
21 834
13 650
149 389

2024-12-31
2752329
4 874
2757203
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2023-12-31

31756
30 964
6270
40 005
0

0

108 995

2023-12-31
2720980
4 874
2725 854

Lanebelopp
2024-12-31
15 190 000
15 190 000
13 940 000
44320 000

500 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 41 820 000kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

47 445 000
47 445 000

Lanebelopp
2023-12-31
15290 000
15290 000
14 240 000
44 820 000

2023-12-31

47 445 000
47 445 000
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen snordjningskostnad
Upplupen vattenkostnad

2024-12-31

839
839

2024-12-31

119 132
297 756
40 651
6 497
9250
24123
497 409
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2023-12-31

660
660

2023-12-31

120 694
248 815
39999
8477

0

0

417 985



Brf BoKlok Opgérden 16 (16)
Org.nr 769633-8594

Mariefred - Det datum som framgér av vara digitala underskrifter

Karin Gregebo Rickard Nilsson
Ledamot Ordforande

Seppo Palonen Shaun Richardsson
Ledamot Ledamot

Oscar Zuaw
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad Revisor
LR Revision AB
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