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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Opgarden, 769633-8594 far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Mariefred.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Den interna kassaforvaltningen har handhafts av Josefin Svensson.
Fastighetsférvaltning har under éret utférts av Egeryds.

Vid arets utgang var medlemsantalet 65 férdelade pa 52 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa med bostadsréttstillagg.

Vatten, avlopp och renhalining skéts av SEVAB.

Parkeringarna skots av P-Service.

Bredbandet har avtal hos ComHem.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Rickard Nilsson
Vice ordf. Sandra Sjo6
Kassor Josefin Svensson
Sekreterare Kent Neogard
Ledamot Lotta Franzén
Suppleant Seppo Palonen
Anna Timan
Lars-Henric Mortstedt
Revisor Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Annelie Kihlgren,

Fredrik Strengbom Spaander

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tolv lagenhetsdverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 11 protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma 2020-06-14.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Strangnas Viltstraket 25

Adress: Radjursvégen 9-39, 18-54, Mariefred

Byggar: 2018

Taxeringsvérde: 28 366 000 kr varav byggnadsvéarde 25 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 52 lagenheter fordelade i 9 huskroppar

Total boyta: 3 564 m?

Fastighetens areal: 10 705 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och koék 16 st

3 rum och kék 18 st

4 rum och kok 18 st

P-anlaggning

P-platser 62 st varav 56 med eluttag fér motorvarmare, 2 st laddstationer med 4 laddplatser

Véisentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Den 2-arig lanedelen hos Stadshypotek forlangdes 1 &r 2020-09-01. Réntan sanktes da fran 0,88% till
0,79%. Lanebeloppet fér den delen var pa férlangningsdagen 15.615.000 kr

Den till varen 2020 planerade 2-arsbesiktningen skéts upp till foljd av Corona-pandemin. Yttre
2-arsbesiktning genomfordes i oktober av byggnaderna utvéndigt, vindar och markanldggningar. Den
invandiga 2-arsbesiktningen stroks helt. Nasta besiktning blir garantibesiktningen fem ar efter
inflyttning, d.v.s. under ar 2023.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 82 005 000 106 920 -132 833 7 185
Resultatdisp. enligt stammobeslut 7 185 -7 185
Fondavséttning enligt stammobeslut 106 920 -106 920
Arets resultat 1516
Vid arets slut 82 005 000 213 840 -232 568 1516
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017/2017
Nettoomsattning 2495156 2391119 796 278 0
Resultat efter finansiella poster 1516 7 185 -25 913 0
Soliditet, % 63,7 63,5 63,2 0
Balansomslutning 128 682 653 129 145 736 129 775 361 89 796 346
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 627 627 214 0
Lan 12 997 13137 13 277 0
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -232 568
arets resultat 1515
Totalt -231 053
styrelsen foreslar féljande disposition till stdamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for foreningens hus. 106 920
balanseras i ny rakning -337 973
Summa -231 053
Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 2 495 156 2391119

Ovriga rorelseintakter 3000 25 806

Summa rorelseintakter 2 498 156 2416 925

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Handelsvaror 0 -26 425

Ovriga externa kostnader 3 -1 027 291 -910 850

Personalkostnader -55 685 -49 035

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -887 040 -887 040

Summa rorelsekostnader -1970016 -1 873 350

Rorelseresultat 528 140 543 575

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -526 624 -536 390

Summa finansiella poster -526 624 -536 390

Resultat efter finansiella poster 1516 7 185

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1516 7 185

Skatter

Arets resultat 1516 7 185
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
i Materiella anldggningstillgangar
| Byggnader och mark 4 127 303 240 128 190 280
I
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 303 240 128 190 280
Summa anlidggningstillgangar 127 303 240 128 190 280
Omsittningstillgangar
‘ Kortfristiga fordringar
| Ovriga fordringar 96 631 800
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 736 61612
Summa kortfristiga fordringar 166 367 62 412
Kassa och bank
Kassa och bank 1213 046 893 044
Summa kassa och bank 1213 046 893 044
Summa omsittningstillgangar 1379413 955 456
SUMMA TILLGANGAR 128 682 653 129 145 736
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 005 000 82 005 000
Fond fastighetsunderhall 213 840 106 920
Summa bundet eget kapital 82 218 840 82 111 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -232 568 -132 833
Arets resultat 1516 7185
Summa fritt eget kapital -231 052 -125 648
Summa eget kapital 81987 788 81986 272
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 840 000 30 730 000
Summa langfristiga skulder 14 840 000 30730 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 31 480 000 16 090 000
Leverantorsskulder 74 763 57 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 300 102 282 336
Summa kortfristiga skulder 31 854 865 16 429 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 682 653 129 145736
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(9)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 2 236 366 2 236 366
Ovriga elintakter 10 830 0
Bilplatshyror med el 59 577 62 400
Hyresforluster bilplats med el 0 -1200
Eldeb moms 1230 0
Tv-avgifter 187 200 93 600
Oresavrundning -47 -47
2 495 156 2391119
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 198 829 237 685
Vatten och aviopp 164 813 183 097
Renhallning, sophantering 131 525 113 049
Snéréjning 48 982 52 117
Fastighetsskotsel inhyrd 83 296 26 464
Reparation och underhall 34 026 9100
Underhall gard & park 41 340 7 163
Ovriga driftskostnader 0 4512
Fastighetsforsékringar 65 936 36 933
Serviceavtal 5700 4 500
Gemensam tv-anlaggning 140 754 137 392
Forbrukningsinventarier 1186 11040
Andel gem.anlaggning 31230 0
Ovriga féreningskostnader 8 121 12 131
Administrationskostnader 54 250 50 000
Extern revisionskostnad 12 500 21250
Bankkostnader 2892 2 547
Ovriga frammande tjanster 1912 1625
Ovriga externa kostnader 0 245
Summa 1027 292 910 850
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Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 129 373 000 40 669 000
-Omklassificeringar 88 704 000
129 373 000 129 373 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1182720 -295 680
-Arets avskrivning enligt plan -887 040 -887 040
-2 069 760 -1 182720
Redovisat virde vid arets slut 127 303 240 128 190 280
Bokfort varde byggnader 86 634 240 87 521 280
Bokfort varde mark 40 669 000 40 669 000
127 303 240 128 190 280
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 981744 2021-09-01 0,790% 15 590 000 15 690 000
Handelsbanken 981745 2021-09-01 1,090% 15 590 000 15 690 000
Handelsbanken 981746 2023-09-01 1,450% 15 140 000 15 440 000
46 320 000 46 820 000
Varav Kortfristig del 1 &r -300 000 -400 000
Varav Kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -31 180 000 -15 690 000
Kvarstaende langfristig del 14 840 000 30 730 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar frdn balansdagen -14 840 000 -30 730 000
Summa skulder som forfaller senare #@n fem ar fran balansdagen 0 0

F
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Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 445 000 47 445 000
Summa stéllda sékerheter 47 445 000 47 445 000
Ansvarsférbindelser Inga

Not 7 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften héjs fr.o.m. 2021-01-01 med 2%.

Omlaggning av de 1-ariga och 3-ariga lanedelarna hos Stadshypotek kommer att ske 2021-09-01.

Underskrifter

Mariefred 2021- 0%~ O

Rickard Nilsson Sandra Sj66 Josefin Svensson
Styrelseordférande /

Kent Neogard Lotta Franzén

Min revisionsberattelse har |amnats den ”// 2021,

LR Revisionﬁ& Redovisning Orebro/Vingaker AB

al s Z

-~ Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf BoKlok Opgérden
Org.nr 769633-8594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Opgarden for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 9vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

1(Q2)

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till fo1jd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lémpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

TF

Brf BoKlok Opgérden, Org.nr 769633-8594
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Opgarden for rédkenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 7 maj 2021

o

“Jens Forneng /7 /

Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Opgérden, Org.nr 769633-8594
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