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Styrelsen for Brf BoKlok Opgérden far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BoKlok Opgarden ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Stringnés
Viltstraket 25 med adress Radjursvigen 9-39, 18-54 1 Mariefred. Inflyttning skedde under 2018.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-21.

Foreningen har sitt séte i Straingnéds kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med ldgst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-06-19 och dirpa péfoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Nilsson Ordférande 2023

Josefin Svensson Ledamot 2023

Seppo Palonen Ledamot 2023

Cristin Mollberg Ledamot Avflyttad under aret
Bjorn Johansson Ledamot 2023

Oskar Zuaw Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Cecilia Andersson Suppleant 2023

Hanna Alenius Suppleant 2023

Sophie Hellberg Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledamoterna, tva i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 13 st (11) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Jens Forneng LR Revision AB 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Fredrik Strengbom Spaander 2023
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 52 lagenheter fordelade 1 9 flerfamiljshus pa tva vaningar. Byggnaderna
ar uppforda 2018. Till fastigheten hor ocksa 52 st p-platser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 16 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kok 18 st

Total tomtarea 10 705 kvm
Total bostadsarea 3 564 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade i Trygg Hansa.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning & fastighetsskotsel
Vattenfall El

ComHem Kabel-TV och datakommunikation
SEVAB Sophantering och atervinning

P-Service Kontroll av parkeringar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 43 546 kr {fore avséttning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen har inte dndrat arsavgifterna sedan 2021. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 640 kr/kvm.
Arsavgiften hdjdes med 21 % per 2023-03-01.

Vid dverlételser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Reparationer och underhadll
Foreningen har kopt in radondosor till en kostnad av 25 tkr och pébdrjat métningen i december 2022,
forvéntas vara fardig under 2023.

Ovrigt

Foreningan har drabbats av ett bedrigeri som lett till ekonomisk skada for foreningen. Det har
forskingrats pengar dven under de forsta ménaderna 2022. Pengarna ér tillbakabetalda av Graden bade
det som forskingrades 2021 och 2022. Polisanmilan gjordes av styrelsen 2021 (och av Graden) och
pagar vad vi vet fortfarande.

Under sommaren byggde foreningen i samarbete med grannforeningen BRF Boklok Milangarden
farthinder pa véar gemensamma viag Radjursvagen for att pa sa sitt forsoka fa medlemmarna att sanka
hastigheten pa gatan da tidigare atgdrder med skyltar inte varit tillrackligt effektiva.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 12 st §verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 2570
Resultat efter finansiella poster -44
Balansomslutning 127 792
Soliditet 64

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2021-12-31 82 005 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Fg érs avs enl
stimmobeslut
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 82 005 000

65
19
15
61

2021
2542
75

128 327
64

Fond for yttre
underhall
320 760

106 920

106 920

534 600

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Fg érs avs. enl. stimmobeslut

Arets avs till uh-fond enl styrelsebeslut
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

2020 2019
2495 2391

2

7

128 683 129 146

64

Balanserat
resultat
-337973
75 137
-106 920

-106 920

-476 676

-262 836
-106 920
-106 920

-43 546
-520 222

-520 222
-520 222

64
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Arets
resultat
75137
-75 137

-43 546
-43 546
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2570384
28509
2598 893

-1216 482
-57 997
-887 040
-2 161 519
437 374
-480 920
-480 920

-43 546

-43 546
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2021-01-01
-2021-12-31

2542322
30 632
2572954

-1 051 323
-57 144
-887 040
-1 995 507
577 447
-502 310
-502 310

75137

75137



Brf BoKlok Opgérden
Org.nr 769633-8594

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

125 529 160
125529 160

125529 160

700

95 492
104 073
200 265

2062316
2 062 316

2262 581

127 791 741
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2021-12-31

126 416 200
126 416 200

126 416 200

0

386 333
71397
457 730

1453 090
1453 090
1910 820

128 327 020
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

82 005 000
534 600
82 539 600

-476 676
-43 546
-520 222

82 019 378

15290 000
15290 000

30 030 000
126 714

2 551

323 098
30 482 363

127 791 741

6(11)

2021-12-31

82 005 000
320 760
82 325760

-337973
75 137
-262 836

82 062 924

45320 000
45320 000

500 000
92 415
3369
348 312
944 096

128 327 020
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhéllsplan upprittas och darefter foljas.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvintade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Tillgang Ar
Byggnad 100
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.



Brf BoKlok Opgérden
Org.nr 769633-8594

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Elintakt laddstolpar

Ovriga elintikter
Eldebitering avldsning moms
Bredband/Tv

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsskotsel inhyrd
Reparation och underhall
Underhall gard och park
Ovriga driftskostnader
Andel gem.anldggning
Fastighetsforsékringspremier
Serviceavtal

TV, bredband, telefoni
Planerat underhall

Ovriga foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Extern revisionskostnad
Bankkostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

2022

2279 594
62 000

2 298
39210
187 200
82

2 570 384

2022

401 108
164 670
129 474
24 281
19013
61986
47 981
11240
51220
78 156
0

142 795
0

6013
59512
15750
3283
1216 482

2022

47579
10418
57997
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2021

2 281 09%4
61700

0

12 245
187 200
83

2542 322

2021

278 159
172 065
130 576
0

48 206
39150
34945
3001
23920
69 056
300

140 899
26 250
19 258
49 375
13125
3038
1051 323

2021

47 300
9 844
57 144
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékning Graden

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetalt medlemskap bostadsrétterna
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetalda kostnader

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Penningsmarknadskonto

2022

129 373 000
129 373 000

-2 956 800
-887 040
-3 843 840

125529 160

32 000 000
4 039 000
36 039 000

84 860 160
40 669 000
125529 160

2022-12-31

95 492

95 492

2022-12-31

30 538
28 609
6270
38 656
0

104 073

2022-12-31
2057 442
4 874

2 062 316
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2021

129 373 000
129 373 000

-2 069 760
-887 040
-2 956 800

126 416 200

25 000 000
3366 000
28 366 000

85747 200
40 669 000
126 416 200

2021-12-31

809

95 492
290 032
386 333

2021-12-31

S O O O

71 396
71 396

2021-12-31
1448 216
4 874

1 453 090
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare % bunden t.o.m.
Handelsbanken, 128832 0,750
Handelsbanken, 128834 0,980
Handelsbanken, 981746 1,450

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 15 290 000 kr
Kortfristig del: 30 030 000 kr

Riéntan ar

2023-09-01
2025-09-01
2023-09-01

Lanebelopp
2022-12-31

15390 000
15390 000
14 540 000
45320 000

500 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.
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Lanebelopp
2021-12-31

15 490 000
15 490 000
14 840 000
45 820 000

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 42 820 000 kr.

Not 10 Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Redovisningskonto féor moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupen elkostnad

Upplupen sophédmtningskostnad
Upplupen snordjningskostnad
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

47 445 000
47 445 000

2022-12-31

2551
2 551

2022-12-31

39757
162 614
89291
24261

7174
0

323 097

2021-12-31

47 445 000
47 445 000

2021-12-31

3369
3369

2021-12-31

40 263

223 862

0
0
0
84 187

348 312
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Mariefred - Det datum som framgar av véra digitala underskrifter

Josefin Svensson Rickard Nilsson
Ledamot Ordforande
Seppo Palonen Bjorn Johansson
Ledamot Ledamot

Oscar Zuaw

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min digitala underskrift

Jens Forneng
Revisor
LR Revision AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Opgirden
Org.nr 769633-8594

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Opgarden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf BoKlok Opgarden, Org.nr 769633-8594
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Opgarden for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

2(2)

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro 2023

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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