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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Opgarden, 769633-8594 far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Mariefred.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Den interna kassaférvaltningen har handhafts av Josefin Svensson.
Fastighetsforvaltning har under aret utférts av Egeryds.

Vid &rets utgang var medlemsantalet 71 fordelade p& 52 lagenheter.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa med bostadsrattstillagg.

Vatten, avlopp och renhallning skots av SEVAB.

Parkeringarna skots av P-Service.

Bredbandet har avtal hos ComHem.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordforande Rickard Nilsson
Vice ordf. Sandra Sjoo
Kassor Josefin Svensson
Sekreterare Kent Neogard
Ledamot Colin Kerr t.o.m 20191124
Suppleant Seppo Palonen
Anna Timan
Lars-Henric Mortstedt
Revisor Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Bjorn Johansson, Sammankallande

Fredrik Strengbom Spaander
Thomas Ostholm

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat fyra lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under é&ret.

Under aret har styrelsen hallit 10 protokollférda sammantréden samt en ordinarie
foreningsstamma 2019-06-25.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Strangnas Viltstraket 25

Adress: Radjursvagen 9-39, 18-54, Mariefred

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 28 366 000 kr varav byggnadsvarde 25 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 52 lagenheter fordelade i 9 huskroppar

Total boyta: 3 564 m?

Fastighetens areal: 10 705 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 16 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kok 18 st

P-anlaggning

P-platser 62 st varav 56 med eluttag fér motorvarmare, 2 st laddstationer med 4 laddplats:

Véisentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Overenskommelse om slutavrakning traffades 20190721 med BoKlok Housing AB.

Styrelsen har under verksamhetsaret utvecklat foreningens regler och tagit fram anvisningar for
markiser, balkonginkladnader och uteplatser.

Utvecklandet av Marielunds samfallighet har pabérjats i samarbete med grannforeningarna.
Inga underhallsatgérder med anledning av aldrande eller slitage har genomforts, men ett stort antal

brister som upptackts vid besiktningar och anmalts av boende har, eller kommer att atgardas av
BoKlok/Skanska. Vattentrycket har férbattrats genom atgarder i underscentralen.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 82 005 000 -25913
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -25 913 25913
Fondavsattning enligt stimmobeslut 106 920 -106 920
Arets resultat 7 185
Vid arets slut 82 005 000 106 920 -132 833 7185
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018
Nettoomsattning 2391119 796 278
Resultat efter finansiella poster 7185 -25 913
Soliditet, % 63,5 63,2

Balansomslutning

Nyckeltal i kr/m? boyta

129 145 736 129 775 361

Arsavgift 627 214
Lan 13137 13277
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -132 833
arets resultat 7 185
Totalt -125 648
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for foreningens hus. 106 920
balanseras i ny rakning -232 568
Summa -125 648

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillaggsupplysningar.

7T
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 2391119 796 278
Ovriga rorelseintakter 25 806 0
Summa rorelseintékter 2416 925 796 278
Rérelsekostnader
Handelsvaror -26 425 0
Ovriga externa kostnader 3 -910 850 -346 352
Personalkostnader -49 035 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -887 040 -295 680
Summa rorelsekostnader -1 873 350 -642 032
Roérelseresultat 543 575 154 246
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -536 390 -180 159
Summa finansiella poster -536 390 -180 159
Resultat efter finansiella poster 7 185 -25 913
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 7 185 -25913
Skatter
Arets resultat 7185 -25913

Zr
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 128 190 280 129 077 320
Summa materiella anlaggningstillgangar 128 190 280 129 077 320
Summa anlaggningstillgangar 128 190 280 129 077 320
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 800 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61612 34 346
Summa kortfristiga fordringar 62 412 34 346
Kassa och bank

Kassa och bank 893 044 663 695
Summa kassa och bank 893 044 663 695
Summa omsattningstillgangar 955 456 698 041
SUMMA TILLGANGAR 129 145 736 129 775 361
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 005 000 82 005 000
Fond fastighetsunderhall 106 920 0
Summa bundet eget kapital 82 111 920 82 005 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -132 833 0
Arets resultat 7185 -25913
Summa fritt eget kapital -125 648 -25913
Summa eget kapital 81986 272 81979 087
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 30 730 000 46 820 000
Summa langfristiga skulder 30 730 000 46 820 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 090 000 500 000
Avrakning BoKlok 0 59 108
Leverantorsskulder 57 128 124 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 282 336 292 508
Summa Kortfristiga skulder 16 429 464 976 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 145736 129 775 361




Bostadsrattsforeningen BoKlok Opgarden 7(9)
769633-8594

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Manadsavgifter 2 236 366 763 874
Bilplatshyror med el 62 400 31763
Hyresférluster bilplats med el -1 200 0
Bilplatshyror utan el 0 660
Tv-avgifter 93 600 0
Oresavrundning -47 -19
2391119 796 278

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 237 685 84 665
Vatten och avlopp 183 097 84 797
Renhallning, sophantering 113 049 61 031
Snordjning 52 117 0
Fastighetsskotsel inhyrd 26 464 988
Reparation och underhall 9100 0
Underhall gard & park 7163 0
Ovriga driftskostnader 4512 0
Fastighetsforsakringar 36 933 45 864
Serviceavtal 4 500 0
Gemensam tv-anldggning 137 392 45 475
Forbrukningsinventarier 11 040 0
Planerat underhall 0 197
Ovriga féreningskostnader 12 131 5 450
Administrationskostnader 50 000 16 598
Extern revisionskostnad 21 250 0
Bankkostnader 2 547 1287
Ovriga frammande tjanster 1625 0
Ovriga externa kostnader 245 0
Summa 910 850 346 352
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 129 373 000 40 669 000
-Omklassificeringar 88 704 000
129 373 000 129 373 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -295 680
-Arets avskrivning enligt plan -887 040 -295 680
-1 182720 -295 680
Redovisat virde vid arets slut 128 190 280 129 077 320
Bokfort varde byggnader 87 521 280 88 408 320
Bokfort varde mark 40 669 000 40 669 000
128 190 280 129 077 320
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgdngar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 47 500 000
Under aret utbetalda forskott 41 204 000
Omeklassificeringar -88 704 000
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 981744 2020-09-01 0,880% 15 690 000 15 790 000
Handelsbanken 981745 2021-09-01 1,090% 15 690 000 15 790 000
Handelsbanken 981746 2023-09-01 1,450% 15 440 000 15 740 000
46 820 000 47 320 000
Varav kortfristig del 1 ar -400 000 -500 000
Varav Kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -15 690 000
Kvarstaende langfristig del 30 730 000 46 820 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -30 730 000 -2 000 000
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 44 820 000
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Stillda sédkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 445 000 47 445 000
Summa stéllda sékerheter 47 445 000 47 445 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Not 7 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Under ar 2020 kommer tvaars-besiktning att genomféras.

Underskrifter
M
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Mariefred 2020- O~ 0. / / /
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Rickard Nilsson ~ Sandra Sj66 Josefin Svensson

Styrelseordforande \;
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Kent Neogard

257 //,
Min revisionsberéttelse har lamnats den < %/- 2020.

Auktoriserad revisor



) LR Revision & Redovisning
~ Orebro/Vingaker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Opgérden
Org.nr 769633-8594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
BoKlok Opgarden for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer 4r nodvéandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig ]
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf BoKlok Opgérden, Org.nr 769633-8594
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Opgarden for rdkenskapséret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 28 april 2019

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Birf BoKlok Opgéarden, Org.nr 769633-8594

e e e e R T R R S T R D N R S B S LA S s WO S e e G SR R



